FAKTABLAD

Baron Capital US Real Estate Fund — Class Founder USD (distribuerande)

en delfond tillhérig Baron Capital UCITS ICAV
ISIN: IEOOOVOWV1A0

Tillverkare:
Namn:
Kontaktuppgifter:
Hemsida:

Kompetent auktoritet:

Datum for
produktion:

FundRock Management Company S.A.(férvaltningsbolag)

Airport Center Building, 5, Heienhaff, L-1736 Senningerberg, Storhertigddmet Luxemburg. Ring +352 26 34 561 for mer information.
https://www.fundrock.com/

Central Bank of Ireland ("CBI”) ansvarar for att 6vervaka forvaltningsbolaget i forhallande till detta faktablad.

31/07/2025

VAD AR DENNA PRODUKT?

Avsedd privat
investerare:

Forvaringsinstitut:

Den har produkten &r en fond av Baron Capital UCITS ICAV, en irlandsk tillgangsforvaltningsenhet med paraplystruktur och segregerat ansvar mellan
fonder och som ar auktoriserad av Central Bank of Ireland i enlighet med EG-férordningarna 2011.

Denna produkt har inget forfallodatum. Styrelsen kan dock besluta att stdnga produkten under vissa omstandigheter.

Investeringsmalet for Baron Capital US Real Estate Fund ar att s6ka kapitaluppskrivning pa lang sikt.

Fonden strévar efter att uppna sitt investeringsmal genom att primart investera i aktier i amerikanska och icke-amerikanska fastighets- och
fastighetsrelaterade foretag 6ver alla marknadsvarden och i foretag som enligt investeringsforvaltarens uppfattning ager betydande fastighetstillgangar vid
investeringstillféllet. Under normala marknadsméssiga och ekonomiska férhallanden raknar fonden med att investera 80 procent av sina nettotillgangar i
aktier i fastighetsbolag. Investeringar i icke-amerikanska aktier &r begransade till 35 procent av fondens totala tillgangar vid koptillfallet.

Fonden kommer primart att investera i féljande vardepapper som kan vara emitterade och noterade eller handlas i USA, inklusive aktier fran foretag av
nagon sektor eller branschklassificering, vilket kan inkludera stamaktier, depabevis (amerikanska depabevis, europeiska depabevis eller globala depabevis)
och relaterade vardepapper sasom preferensaktier, fastighetsinvesteringsfonder (REIT), privata placeringar, teckningsratter, warranter,
aktieindexobligationer, onoterade aktier, borsintroduktioner, erbjudanden pa sekundarmarknaden, regel 144A eller férordning S-vardepapper (vardepapper
som erbjuds utanfor USA men som &ar undantagna fran registreringskraven i avsnitt 5 i den amerikanska vardepapperslagen fran 1933 (U.S. Securities
Act)), partnerskapsandelar och konvertibla vardepapper. Fonden kan dessutom investera i kollektiva investeringsfonder (inklusive bdrshandlade fonder
(ETF:er)) som sjalva ar exponerade for investeringar som liknar fondens 6vriga investeringar. Fonden kommer inte att inga i repor och omvénda repor.
Fonden férvantar sig inte att inga i transaktioner for vardepapperslan, men kan goéra det upp till 25 procent av nettotillgangsvardet.

Investeringsforvaltaren kommer att investera i foretag som har starka grunder, oavsett den makroekonomiska miljon. Investeringsforvaltaren forsoker
sarskilt identifiera om féretagen har foljande kriterier; betydande tillvaxtpotential, varaktiga konkurrensférdelar, exceptionell férvaltning och évertygande
varderingar i férhallande till investeringsforvaltarens prognoser om inneboende varde.

Fonden framjar miljdoméssiga och sociala egenskaper i den mening som avses i artikel 8 i forordningen om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU)
2019/2088 (SFDR). For att identifiera investeringsrisker och investeringsméjligheter analyserar investeringsférvaltaren miljéfaktorer, sociala faktorer och
bolagsstyrningsfaktorer (‘ESG”) som hanfor sig till féretag som investerats i. Investeringsforvaltaren tillampar ocksa en exkluderande gallring som férbjuder
potentiella investeringar i féretag inom vuxenunderhallning, civila skjutvapen, klustervapen och tobaksindustri, som beskrivs mer i detalj i prospektet.
Fonden kan inneha kontanter eller investera sin kassabehallning vid sadana tidpunkter som investeringsforvaltaren anser lampliga. Dessa investeringar
kommer att vara hogkvalitativa, likvida tillgangar, sdsom vardepapper med god kreditvardering, kortfristiga skuldpapper som ar noterade, handlas eller
omsatts pa erkdnda marknader och/eller kontanter och likvida medel (inklusive UCITS-godkanda penningmarknadsfonder, UCITS-godkénda passiva ETF:er
som féljer index och kontantinsattningar och héglikvida vardepapper, sdsom bankinsattningsbevis eller bankinsattningar hos kreditinstitut).

Fondens valuta ar USD, valutan fér denna produkt &r USD. Minsta initiala investeringsbelopp for denna andelsklass ar 1 000 000 USD.

Fonden startades den 31 juli 2025. Andelsklassen lanserades den 31 juli 2025.

Fonden forvaltas aktivt. Den sparar eller forsoker inte replikera sammansattningen av nagot index eller referensvarde och ar inte begransat av nagot index
eller referensvarde.

Investeringar i fonden ar lampliga for kunniga investerare som soker kapitaltillvéxt pa lang sikt, men som forstar och kan acceptera fluktuationer i vardet pa
investeringarna pa kort sikt, vilket tillfélligt &ven kan leda till ett scenario med betydande vardeforlust.

State Street Custodial Services (Ireland) Limited

VILKA AR RISKERNA OCH VAD KAN JAG FA | AVKASTNING?

Riskindikator
1 2

Lagre risk

3 4 5 6 7 Den sammanfattande riskindikatorn ar en guide till risknivan fér denna produkt jamfort
med andra produkter. Den visar hur troligt det ar att produkten kommer att férlora
pengar pa grund av rorelser pa marknaderna eller for att vi inte kan betala dig.

Var medveten om valutarisk. Du kommer att fa betalningar i en annan valuta, sa den
slutliga avkastningen du far beror pa vaxelkursen mellan de tva valutorna. Denna risk

Hagre risk

Riskindikatorn forutsatter att du behaller produkten i 7 ar. Den faktiska beaktas inte i indikatorn som visas ovan.

rlsken kan vgriera avsevart om du tar ut vinst i ett tidigt skede och du kan  |nyesterare bér notera att férutom de risker som ingar i riskindikatorn kan andra risker
' fa tillbaka mindre. sasom risker forknippade med depabevis, koncentrationsrisk, tillvaxtinvesteringsrisk,

Vi har klassificerat denna produkt som 5 av 7, vilket &r en medelhdg riskklass. Enligt
denna varderas de potentiella forlusterna pa framtida resultat pa en medelhdg niva.
Daliga marknadsvillkor kommer sannolikt att paverka var férmaga att betala dig.

risker med att betona en sektor eller bransch, likviditetsrisk, véxelkursrisk, paverka
fondens resultat. Se prospektet for mer information.

Denna produkt inkluderar inte nagot skydd fran framtida marknadsprestanda sa du kan
foérlora en del av eller hela din investering. Om det inte ar mgjligt att betala dig det den
ar skyldig kan du forlora hela din investering.

1/3



Prestandascenarier
Vad du kommer att fa av den har produkten beror pa framtida marknadsprestanda. Marknadsutvecklingen i framtiden ar oséker och kan inte férutsédgas exakt.

De ogynnsamma, mattliga och gynnsamma scenarierna som visas ar illustrationer som anvander produktens/proxyns sémsta, genomsnittliga och basta prestanda under de
senaste 10 aren. Scenarierna som visas ar illustrationer baserade pa tidigare och vissa antaganden. Marknader kan utvecklas mycket annorlunda i framtiden.

Rekommenderad innehavstid: 7 ar
Exempel pa investering: 10000 USD

Om du avslutar Om du avslutar
Scenarier efter 1 ar efter 7 ar (RHP)
Lagsta Det finns ingen lagsta garanterad avkastning. Du kan férlora en del av eller hela din investering.
st Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 3650 USD 2140 USD
ress
Genomesnittlig avkastning varje ar -63,50 -19,76
Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 7580 USD 9720 USD
Ogynnsam
Genomesnittlig avkastning varje ar -24,19 -0,40
Mt Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 10830 USD 16070 USD
i
9 Genomesnittlig avkastning varje ar 8,34 7,01
Vad du kan fa tillbaka efter kostnader 15850 USD 19420 USD
Gynnsam
Genomesnittlig avkastning varje ar 58,53 9,94

Ogynnsamt scenario: Denna typ av scenario intréffade for en investering/jamférelseindex eller approximering mellan december 2021 och mars 2025

Mattligt scenario: Denna typ av scenario intraffade for en investering/jamforelseindex eller approximering mellan januari 2017 och januari 2024

Gynnsamt scenario: Denna typ av scenario intraffade for en investering/jamforelseindex eller approximering mellan april 2014 och april 2021

Siffrorna som visas inkluderar alla kostnader for sjalva produkten men kanske inte inkluderar alla kostnader som du betalar till din radgivare eller distributor. Siffrorna tar inte
hansyn till din personliga skattesituation, vilket ocksa kan paverka hur mycket du far tillbaka.

Stresscenariot visar vad du kan fa tillbaka under extrema marknadsférhallanden.

VAD HANDER OM FUNDROCK MANAGEMENT COMPANY S.A. (FORVALTNINGSBOLAGET) INTE KAN BETALA UT?

Forvaltningsbolaget ansvarar for administration och férvaltning av fonden och innehar vanligtvis inte fondens tillgangar (tillgdngar som kan innehas av ett forvaringsinstitut halls, i
enlighet med tilldmpliga bestdmmelser, hos ett forvaringsinstitut i dess depanatverk). Forvaltningsbolaget, som PRIIP-produktutvecklare, har ingen skyldighet att géra utbetalningar
eftersom produktens utformning inte avser att nagon sadan betalning ska géras. Investerare kan dock lida férlust om fonden eller forvaringsinstitutet inte kan betala ut. Det finns
inget kompensations- eller garantisystem som kan kompensera, hela eller delar av, denna férlust.

VAD AR KOSTNADERNA?

Personen som ger dig rad om eller saljer den har produkten kan komma att debitera dig fér andra kostnader. Om sa ar fallet kommer denna person att ge dig information om dessa
kostnader och hur de paverkar din investering.
Kostnad 6ver tid

Tabellerna nedan visar de belopp som tas fran din investering for att tdcka olika typer av kostnader. Dessa belopp beror pa hur mycket du investerar, hur lange du haller produkten
och hur bra produkten klarar sig. Beloppen &r illustrationer baserade pa ett exempel pa investeringsbelopp och olika méjliga investeringsperioder.

Vi har antagit:
« Under det forsta aret skulle du fa tillbaka det belopp du investerade (0 % arlig avkastning).
« For 6vriga innehavsperioder har vi antagit att produkten presterar som visas i det mattliga scenariot.

« 10000 USD investeras.

Exempel pa investering: 10000 USD Om du avslutar efter 1 ar Om du avslutar efter 7 ar (RHP)
Totala kostnader 151 USD 1781 USD
Arlig kostnadseffekt(*) 1,51 1,62

*Detta illustrerar hur kostnaderna minskar din avkastning varje ar under innehavsperioden. Till exempel visar det att om du avslutar vid den rekommenderade innehavsperioden
berédknas din genomsnittliga avkastning per ar bli 8,63 % fére kostnader och 7,01 % efter kostnader.
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Sammansittning av kostnader

Om du avslutar
Engangskostnader vid in- eller utriade efter 1 ar

Vi tar inte ut nagon startavgift, men en avgift pa upp till 5 % av teckningsbeloppet kan
Intradeskostnader komma att tas ut i framtiden.

. Vi tar inte ut nagon inlésenavgift, men en avgift pa upp till 3 % av inlésenbeloppet kan 0 USD
Kostnader for att avsluta komma att tas ut i framtiden.

Lopande kostnader som tas varje ar

Férvaltningsavgifter och andra 0,65 % av véardet av din investering per ar. Det finns ett avgiftstak sa att de arliga
administrativa eller driftskostnader avgifterna inte dverstiger detta belopp.

0,84 procent av vardet av din investering per ar. Detta ar en uppskattning av de
. kostnader som uppstar nar vi kdper och séljer de underliggande investeringarna for 85 USD
Transaktionskostnader produkten. Det faktiska beloppet kommer att variera beroende pa hur mycket vi kdper
och séljer.

Tillfalliga kostnader som tas under sarskilda villkor

Prestationsbaserade avgifter och
redovisad ranta

Denna produkt tar inte ut nagon resultatrelaterad avgift.

Detta illustrerar kostnaderna i forhallande till det nominella vardet av PRIIP.

HUR LANGE S AG HALLA DEN OCH KAN JAG TA UT MINA PENGAR FORTIDIGT?

Rekommenderad lagsta innehavsperiod: 7 ar.

Du kan dock I6sa in din investering utan paféljd nar som helst under denna tid, eller behalla investeringen langre. Inlésen ar méjliga under varje hel bankdag i Irland. Under
exceptionella omstandigheter kan din rétt att begara inlésen av din investering begransas eller avbrytas. Se fondens tillaggsprospekt for mer information.

HUR KAN JAG LAMNA KLAGOMAL?

Klagomal om beteendet hos den person som gav dig rad om produkten eller salde den till dig ska riktas direkt till den personen. Klagomal om produkten eller beteendet hos
tillverkaren av denna produkt hanvisas till féljande adress:

Postadress: FundRock Management Company S.A., Airport Center Building, 5, Heienhaff, L-1736 Senningerberg, Storhertigdémet Luxemburg.
E-post: FRMC_qualitycare@fundrock.com
Webbplats: https://www.fundrock.com/policies-and-compliance/complaints-policy/

| alla &renden maste den klagande tydligt ange sina kontaktuppgifter (namn, adress, telefonnummer eller e-postadress) och ge en kort férklaring av klagomalet.

ANNAN RELEVANT INFORMATION

Konverteringsrétt: Andelsdgare kan ha ratt (med férbehall for vissa begransningar) att byta ut nagon eller alla sina andelar av vilken klass som helst i en fond mot andelar i en
annan klass i samma fond eller i en annan fond. Andelsagare bor vara medvetna om att ICAV forbehaller sig ratten att godké@nna eller avvisa en konvertering av andelar efter eget
gottfinnande. Investeraren kan fa information om hur man konverterar i fondens prospekt.

Segregation: Det finns ingen juridisk atskillnad mellan andelsklasser inom en fond. Det innebar att om skulderna for en andelsklass 6verstiger dess tillgangar, kan borgenérer i en
sadan andelsklass utan begransning tillgripa tillgangar som ar hanforliga till de andra andelsklasserna inom samma fond.

Mer information: Kopior av det senaste prospektet, arsredovisningen, halvarsrapporten (alla tillgangliga pa engelska) och det senaste substansvardet per andel, finns tillgangliga
att fa gratis fran forvaltningsbolagets sate, FundRock Management Company S.A. pa dess kontor pa Airport Center Building 5, Heienhaff, L-1736 Senningerberg, Storhertigdomet
Luxemburg och/eller pa féljande webbplats www.BaronCapitalGroup.com.

Tidigare resultat och tidigare resultatscenarier: Kostnads-, prestanda- och riskberakningarna som ingar i detta nyckelinformationsdokument foljer den metod som féreskrivs av
EU:s regler. Observera att de resultatscenarier som beréknats ovan uteslutande hérleds fran den tidigare utvecklingen av fondens substansvérde per aktie/jamforelseindex och att
tidigare resultat inte utgér en vagledning for framtida avkastning. Din investering kan darfér vara i riskzonen och du kanske inte far tillbaka den illustrerade avkastningen.
Investerare bor inte basera sina investeringsbeslut enbart pa de visade scenarierna.

Alla tidigare resultatdata som presenteras kommer att gélla for upp till 10 kalenderar fran datumet for lanseringen av en andelsklass. Inga prestationsdata kommer att presenteras
for en andelsklass som annu inte har prestationsdata for ett helt kalenderar eftersom det inte skulle finnas tillrackligt med data for att ge en anvandbar indikation pa tidigare resultat
for privata investerare.

Tidigare resultat finns pa: maia.amfinesoft com/kid_nast_nerformance_har_chart
Tidigare beréakningar av resultatscenarier finns pa: maia.amfinesoft com/histo_kid_scenario
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https://maia.amfinesoft.com/repository/api/v1/attachment/permalink/48dbbbb2a94292d292f6039654abc4c2/part/IE000VOWV1A0/type/kid_past_performance_bar_chart?country=LU&language=en
https://maia.amfinesoft.com/repository/api/v1/attachment/permalink/48dbbbb2a94292d292f6039654abc4c2/part/IE000VOWV1A0/type/histo_kid_scenario

